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1183, 1184, 1185, 1186, 1187 hrsz-u _§: ¢
ingatlanok Lke-1 épitési 6vezetbd| £ r§
telepiiléskozpont vegyes (kérelem & y
L. p p gves ( B S Tekintettel arra, hogy az ingatlanok f6utvonal mentén helyezkednek el, meglévé intézményi, . L
Gazdasagi szerint Vt-9) 6vezetbe soroldsa. L . i , ., N L e L Tamogatasra javasolt
tarsasag + Lke-" kereskedelmi, szolgdltaté funkciokkal, az 6vezetmodositas ellen f6épitészi szempontbdl nincs
L1. 8602 m2 ) ) kifogasom. \ e PR . Y \/
maganszemély |b) o Lo , L, ) o, e A kérelmekkel 6sszefuiggésben javasolt a tombok teljes Széchényi Ut menti telkeinek (Mezé és Hold utca
. . . " 41 Az Uj 6vezet konkrét meghatarozdsa és a paraméterek megallapitasa egy késébbi fazisban fog . C L
(2 db kérelem) |1050 hrsz atsorolasa olyan 6vezetbe, 5 . koz6tt) besoroldsat mddositani.
PP o megtorténni.
ahol a beépithet&ség min. 40 %, a 3
zéldfeliilet max. 30 %, laké- és b
kereskedelmi rendeltetés
elhelyezhetd. “'
b5
*
o
01151/12 hrsz Ma-f3 6vezet, 01151/1 Ta P It az alébbiak figyelembevételével
hrsz Ma-f2 6vezet. A telkek tényleges ey s
h alata eltér a telekhatdrok jogi
. st6l melvet tulaid w‘f 8 A magasabb rend(i jogszabalyi kornyezet valtozasabol kdvetkezd kotelezd jogharmonizacié miatt a tanyakat
2 Kb. 10,5 ha Magan- rendezni kivénn‘a’k arrél Amennyiben a tanyahelyek kijeldlésével az eltérs Gvezetbe soroldsuk mar nem lesz indokolt, gy a | érintéen koncepcionalis valtoznak a HESZ elirésai. A tervezési folyamat jelenlegi fazisdban megallapithato,
: T személyek . D . . kérelem teljesitése a jogszabalyi elSirdsok valtozasdnak lekdvetésével is megvaldsul. hogy varhatdan az érintett terlileten nem sziikséges az érintett telkek eltérg dvezetben torténd szabdlyozésa. V
megallapodast kotottek. Ovezethatar
miatt a telekhatar-rendezés
lekalakitdssal nem valésithaté me: 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatardl - 36. § -
8- Tanyakra vonatkozé rendelkezések
11383 hrsz bezart telek, a . . R
. . Tamogatasra nem javasolt
megkozelitésére a 11387 hrsz-en 7
jelenleg keresztiil halad6 szab.vonalak
Jdél n 5 ati telekhatar felé valé \\/ Mivel geodéziai felmérés készitését kérelmez6 nem vallalta, az it nyomvonaldnak médositasa Geodéziai felmérés sziikséges az Ut nyomvonalanak pontositdsdhoz, ennek hianydban nem médosithaté a
L3. kb. 4000 m2 | Maganszemély y ’g . ) megalapozottan nem lehetséges. A bezart telek problémaja "Egyéb dnkormanyzati észrevételek" szabalyozasi vonal a kérelem alapjan.
eltolasat kérelmezik. Kéz6tt vizsgalva lesz x
A kertes mezGgazdasagi terileteket érint§ szabalyozasi vonalak altaldnos, kozlekedési felilvizsgélata a

Kérik tovabba a 11292 hrsz-en lévé
telepulésterv készitésének része.

épiilet 11384 hrsz-hez vald
hozza lasat feltlvizsgalni

KésGbbi dontésre javasolt

A kérelmezett mddositashoz telepitési tanulmanyterv készitése sziikséges, amely feltétele a

telepulésrendezési szerzédésnek. A telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjén lehetséges a rendezési

eszkoz6k modositasa. A modositassal Uj beépitésre szant terilet is kijelolésre keriilne, amely esetében
biztositani kell a potlast.

A Kérelmez6 altal
vallalt Telepitési
Tanulmanytervben

8986/41 hrsz atsorolasa Lke-1

laké6vezetbdl kereskedelmi
A 8986/41 hrsz. atsorolasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi dvezetbe f6épitészi szempontbol

nem kifogasolt. A Budai Ut csomdpontnal a Harcsa utca szélesitése - a meréleges Utcsatlakozas

lemh

C Ker
(.-‘iksz-l).ovezefbe. A megI’e\.lo epul.e't. . jévébeni kialakithatdsaga céljabodl - a kézutkezels jelzése alapjan is indokolt, mivel a pékség nagy
t6bb mint 30 éve gazdasagi funkcidju, forgalmat bonyolit le. foglaltak
L4. 453 m2 Magénszemély jflenleg pékség, cukrdszda. Amennyiben a csereteriilet biztositott lesz az Ev-bél vald Uj beépitésre szant terilet kijelléséhez, A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény - 7. § (2) - A természeti rendszerek megérzésének elve fiiggvényében
valamint az ugyanezen maganszemély tulajdondban &ll6 9019 hrsz-u telek terhére a Harcsa utca | A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény - 12. § hozhat6 meg a
szélesitését elGiranyz6 szabalyozdsi vonal megallapithato, ugy fé6épitészi szempontbdl a kérelem Uj beépitésre szant teriilet kijelolése konkrét Képvisels-
testiileti dontés.

A telepulésterv készitésének eljarasrendjét és egyes kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet - 19.§ - Telepitési tanulmanyterv, 56/A.§ - A telepiilésrendezési szerz8dés

megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok.

Szomszédos Ev 6vezetbe sorolt
8986/40 hrsz-bél mintegy 140-200 m2
atsorolasa a 8986/41 hrsz. 0j

dvezetével megegyez$ dvezetbe.

masodik része is tAmogathatd.

A gazdasdgi 6vezet szigetszerdi kijelolése és annak kérnyez6 lakéteriletekre gyakorolhatéd Tamogatasra nem javasolt

kedvezétlen hatdsa miatt vitathatd. A meglévé szerel6mdiihely, mint szolgdltato tevékenység a
A teriilethaszndlat médositasa a lakdkérnyezetben nem javasolt, a tombot egységesen sziikséges kezelni. A

7066 hrsz tulajdonosa a telken
6 i szerel6 miihelyt miik6d Kertvérosias lakdovezetben tovabbra is végezhetd lesz, amennyiben az a lakéépliletek
melyet fejleszteni szeretne. Ehhez Lke rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja. A kérelem alapvetéen egy mar engedéllyel rendelkezd kertvdrosias lakdteriletek épitési Gvezetei a telepuléstervben altaldnosan fellilvizsgalatra keriilnek, a X
épitési tevékenységhez biztositandé zoldfeliilet miatt keriilt benyujtdsra. A kertvarosi 6vezet fellilvizsgalat keretében az épitési Gvezet paraméterei és az elhelyezhetd rendeltetések kore is vizsgalatra
kerdil.

beépitési paraméterei a TEKA alapjan feliilvizsgalatra kertilnek, mely lehetSséget ad a legkisebb
z6ldfeliileti arany 45%-ra csékkentésre. ), melyet a TEKA szerinti Kertvérosias lakéovezeti elGirasok
fellilvizsgalata soran figyelembe tudunk venni.

L5. 1293 m2 Maganszemél
m Bansz v ovezetbdl gazdasagi 6vezetbe
sorolasat kéri a teleknek. Mellette

lakéhazas telkek talalhaték.
A magyar épitészetré| sz616 2023. évi C. torvény - 83.§ - Kialakult dllapothoz vald illeszkedés




0877/2 hrsz-en vendéglaté
tevékenységet folytatnak. Jelentés
mértéki térképi hiba kiigazitasa
tértént 2024-ben, melyhez hozza kell

A térképi hiba kiigazitdsnak megfelel§ dvezetkorrekcié tamogathatd.

Ta asra j It az i gy

L6. 5573 m2 N a ély i az 6vezeti besorolasok A csarda 6vezetmddositasa Uj beépitésre szant dvezet kijel6lését vonnd maga utan, igy vizsgalando, | Javasolt a terlletet tovdbbra is beépitésre nem szdnt teriilethasznalati katdgériaban és 6vezetben tartani, V
Ezzel egyiitt - amennyiben lehetséges - hogy kulénleges beépitésre nem szant dvezetbe atsorolhato-e. mivel jelenleg is beépitésre nem szant tertilet, nincs kézmdiellatasa, ha beépitésre szant teriletbe kerl
kérik, hogy az dvezet a '90-es évek 6ta atsoroldsra akkor teljes kézmdiellatds kiépitésére lenne sziikséges.
(ikod6 étteremhez igazod
médosuljon (jelenleg Ma-f2).
KésGbbi dontésre javasolt .
A csereteriilt
biztositasara
Csereteriilet biztositasa sziikséges a mez6gazdasagi terlletek helyett. Amennyiben épititési tevékenység thoz6
fem i ok - 2 o P < i o . . vonatkozo
folytatdsa is cél, vagy a csereterilet erd§ vagy zoldteriilet 6vezetként kerdl biztositasra, ugy telepitési nvilatkozatban és a
i Z: z
01106/20, 01106/21, 01106/22 hrsz-ek tanulmanytervet kell késziteni a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. Tovabba rendezni sziikséges v e
L . .. . . PR ) L ) ) . P P X e . R R . esetlegesen sziikséges
(441.j.at nyomvonaldval nem érintett A kérelem mintegy 5 ha nagysagu uj beépitésre szant teriilet kijelolését célozza, melyhez a hulladéklerako és a kdrnyezé tanyak viszonyat, amely kapcsan védelmi savot mindeképp ki kell jeldlni a Telepitési
itési
L. részeinek) Ma-f2 6vezetrél Gip-2 csereteriiletet kell a hatalyos torvényi el6irdsok alapjan biztositani. gazdasagi terllet hatdrdn a tanyak iranydba a szabélyozasi tervben. A P ,
Gazdasagi N , . L . L, , e mt s Tanulmanytervben és
L7. kb 5 ha tirsass ovezetbe sorolasa (meglévé hull.tarolé A csereteriilet pontos meghatarozasara Kérelmez§ tobb id6t kért. a telepiilésrendezési
il 2ési
8 lephelyet kivanjak bdviteni). A telkek Mindemellett vizsgalni kell a beékel8dott két tanya (01106/2, 01106/8 hrsz.) megkozelithetdségét A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény - 7. § (2) - A természeti rendszerek megérzésének elve P 5dé
. fox . P . P P P P . " . PP - szerzodes
miivelés aloli kivonasat és az ipari 6vezet okozta zavar6 hatastdl vald védelmét is. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény - 12. § tervezetének
B vez
megvaldsitottak. Uj beépitésre szant tertilet kijelolése . , ,
s e, . s . . i - ismeretében hozhaté
A telepulésterv készitésének eljarasrendjét és egyes kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, meg a konkrét
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 Ké g 16-testileti
. L épviseld-testiileti
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet - 19.§ - Telepitési tanulmanyterv, 56/A.§ - A telepllésrendezési szerz6dés P dontés
megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok )
/Y B WY
7R )
& . Ta 4sra ) It az alsbbiak figyelembevételével
11414 hrsz a telepulés viszonylataban atlagosnal jobb mingség(i terméfold - Uj beépitésre szant teriilet
kijelélését a Foldtorvény nem tamogatja, mindkét telek PMTrT kertes mezégazd. teriiletek dvezetébe tartozik
Zértkerti 11410 és 11414 hrsz jeloleset torveny nem tamogatja ertes B2 netex )
R L . beépitésre szant tertiletté mindsiteni csak a PMTrT 11. § feltételeinek egylttes teljestilése esetén lehet.
tulajdonosai kérik, hogy a telkek teljes . . L . - , P . . Y . - g e L . .
Magan- terjedelmiikkel legyenek Lke Gvezetbe A telekhatarokra nem illeszked§ szabalyozasi elemek nem, vagy nagyon nehezen valésulnak meg, | Kertes mezégazdasagi Mk jelii dvezetbél falusias lakéterilet Lf jell épitési Gvezet Uj beépitésre szant terilet
L8. 3434 m2 ; ) " ezért - amennyiben az U] lakéovezet kijel6lésének szabalyai ide nem vonatkoznak - az 6vezethatarok kijelolést jelent. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi
személyek sorolva (jelenleg részben Mk-k L . . el o . . . P - . . - . V
Svezetbe vannak) feltlvizsgalata 6nkormanyzati f6épitészi szempontbdl nem kifogasolt. CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) - 12. § (3) szerinti (beép.re szant de be nem épitett terilet
: visszasoroldsaval csereteriiletet kell biztositani) vagy +25% erdét vagy zoldteruletet kell kijel6Ini.
e Telepulésrendezési szempontbdl a kérelemben szerepld ingatlanok koziil csak a 11414 hrsz-u telek atsoroldsa
javasolt lakéteriiletbe, mivel a telken kivett lakohaz, udvar mivelésiagu alrészlet is talalhatd, az dtsorolas
tekintetében pedig az emlitett és tovdbbi magasabbrendii jogszabalyi kovetelményeknek is teljesilnitik kell.
a)
9001/12 hrsz arok megsziint, kérik Uh-
1-be sorolni.
Harcsa utcahoz a telek egy részét
koézlekedési 6vezetben (Kéu) kell
tartani.
b Ta 4sra j It az alabbiak figyelembevételével
L o, Az drok megsziintetése miatt a V dvezet torlése onkormanyzati fé6épitészi szempontbdl
. Szemben lévé oldalon szintén a vV . . S PET, P . . .
Egyesiilet/ vizeazdalkodasi Bvezet tamogathato. A telkeket ivévizbazis felszini védGévezete érinti, tehdt a 123/1997. (VII. 18.) Korm.rendelet 5.sz mellékletei
L9. kb. 800 m2 | Maganszemély meg <ziintetését kéri a 9643 hrsz Az (j 6vezeti besorolas meghatdrozasa a vonatkozd jogszabalyi elSirasok szerint torténhet. szerinti korlatozasok érvényesek. V-bl Lke Gvezet Uj beépitésre szant terilet kijelolést jelent, A Magyarorszag V
(2 db kérelem) ¢ I:donosa Lke-1 dvezetre kéri AV 6vezet kozéps6 szakasza a Harcsa utca része, ezért azt Kozlekedési 6vezetben kell tartani. és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
u -1 ovez 1 . . - " . ‘oz . . PR
, . L R L, 12. § (3) szerinti (beép.re szant de be nem épitett terilet visszasoroldsaval cseretertiletet kell biztositani) vagy
médositani. Tovabba kéri a szintén . N . o
.. a2y P +25% erd6t vagy zoldteriiletet kell kijel6Ini.
sajat j 1évé és
dsszevont 9706/2 és 9706/1 hrsz,
valamint az OK tulajdonti 9002 hrsz
jelolt részének (melyet a jovében meg
szeretne vasarolni) Lke-1 dvezetbe
sorolasat.
, KésGbbi dontésre javasolt , Y
2605/40; 2605/41; 2605/42 és 2605/43 A Kérelmezé éltal
hrsz.- G teriiletek 6vezetmédositasa L, . L, L, . ) L . vallalt Telepitési
. e A modositas telepiilésrendezési szempontbdl tdmogathato, az atalakuld kérnyezetben javasolt a , .
Lke-2-rGl Vt - telepiiléskozpont vegyes . L, N . , S, , , L, L, Tanulmanytervben és
. Lo o L . L, o, Lo L, terilethasznélat és ezzel 6sszefliggd dvezet mddositdsa. A kérelmezett médositashoz telepitési ot L
dvezetre. A készitésre kerild Telepitési Tanulmanyterv fogja részletesen bemutatni kérelmez§ elképzelését az , o, o ) L L s L a telepiilésrendezési
, o e . . ) L , . R e, L, L tanulmdnyterv készitése sziikséges, amely feltétele a teleptilésrendezési szerz6désnek. A telepitési L
T a teriilet ingatlanok fejlesztésérdl. Figyelemmel az arok tdloldalan miikéds nagyobb kiterjedésd bevasarlé . L, , L. o . L, szerz6dés
L10. kb. 3500 m2 . ) o e N ) , P e o L tanulmanytervben foglaltak alapjan lehetséges a rendezési eszkbzok modositasa. ,
tarsasag tervezi, igény kozpontra és a kérelemmel érintett 2605/43 hrsz.-en m(ikodd szolgaltatasokra, az érintett telkek Vt tervezetének
beruhazasol I6sitasaval Ovezetbe soroldsa f6épitészi szempontbdl tdmogathato. ismeretében hozhaté

3 ]
melyeket az dltala készittetésre keriilé
Telepi Tanulmanyterv fog
bemutatni.

L - )

A telepulésterv készitésének eljarasrendjét és egyes kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet - 19.§ - Telepitési tanulmanyterv, 56/A.§ - A telepilésrendezési szerz6dés
megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok

meg a konkrét
KépviselS-testiileti
dontés.




7057/2 hrsz. Ovezetmddositasa Lke
lakébvezetbél egyéb ipari 6vezetbe
(tulajdonos butorgyarté

A ipari gazdasagi 6vezet kijelGlése a kertvarosi lakéteriiletek tdmbjében a kedvezétlen zavard
hatdsa miatt vitathat6. A meglévé asztalosmiihely, mint szolgéltaté tevékenység a Kertvérosias

Tamogatasra nem javasolt

A teriilethaszndlat modositasa a lakdkérnyezetben nem javasolt, a tombaot egységesen sziikséges kezelni. A
kertvdrosias lakdteriiletek épitési 6vezetei a telepiiléstervben altaldnosan fellilvizsgalatra keriilnek, a

L11. 675 m2 Magénszemél . . - ) L . . P . . s . PP rorai 4 ) )
& v tevékenységet folytat, ipari lakédvezetben tovabbra is végezhetd lesz, amennyiben az a lakdépiletek rendeltetésszeri felllvizsgalat keretében az épitési bvezet paraméterei és az elhelyezhetd rendeltetések kore is vizsgalatra
ékenységére alkal o hasznélatat nem zavarja. kertil.
kér).
A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény - 83.§ - Kialakult dllapothoz valé illeszkedés
a)
9950/2 hrsz tulajdonosai kérelmezik az . . R
Gt R Tamogatasra nem javasolt
y
b
112 Kb. 1330 m2 Magan- 9;31/12 hrsz tulaidonosa kérelmezi a Mivel geodéziai felmérés készitését kérelmez6k egyike sem vdllalta, az it nyomvonaldnak Geodéziai felmérés sziikséges az Ut nyomvonalanak pontositdsdhoz, ennek hianydban nem médosithaté a
. . m ; z tul zi I . PR . .
személyek at ) . mddositdsa megalapozottan nem lehetséges. szabdlyozasi vonal a kérelem alapjan.
1:4 y
moédositasat tekintettel arra, hogy az . .. ik . e s o .
L. L. s hogy A szabdlyozasi vonalak altalanos, kozlekedési felulvizsgalata a telepulésterv készitésének része.
lakott épiiletet érint.
. 4
R YT L
] Faz
Az épliletet érint6 szabalyozasi vonalak nehezen vérehajthatodk, és az ingatlan-nyilvantartasban
11350 hrsz.-t érintd Gtszabélyozas szereplS épiiletek esetében a korabbi torvényi eliras szerint kisajatitasi eljarast kell rajuk Tamogatésra javasolt
113 300 m2 Maganszemél épiiletet érint, feliilvizsgélatat kéri a lefolytatni. A jelenleg hatélyos a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény nem tartalmaz a
& v tulajdonos. helyi kdzut céljara torténd lejegyzéssel kapcsolatos szabalyt, arra vonatkozdan végrehajtasi rendelet| A kertes mezégazdaségi teriiletek esetében a szabalyozasi vonalak felulvizsgalatra kertilnek a telepiilés teljes
sem keriilt még elfogadasra, de a szabalyozas vérhatéan hasonld lesz, igy az Utszélesités helyét kozigazgatasi terlletén.
javasolt feltlvizsgalni.
Tamogatasra nem javasolt
A teriilethasznélat modositasa egy telekre nem javasolt, a témbot vagy tomb részt egységesen sziikséges
kezelni. A lakoteriileti kejolés feltétele a mlszaki és humdn infrastruktura (szildrd burkolatd ut, kézmdellatas,
11450/2 hrsz. atsorolsat kéri a Uj lakéteriilet ilyen médon torténd kijelolése nem tamogathatd, az Uj lakéteriilet kijeloléshez 6vodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatas) biztositdsa, valamint igazolni kell, hogy nincs beépitésre
114 1833 m2 Maganszemély |tulajdonos l\}lk K Svezetbdl L-2 meghatdrozott térvényi feltételek nem biztosithatok (beépitetlen lakoteriilettel rendelkezik a kijelolt és még be nem épiilt lakéteriilet.
. m Z u ; Mk-k dvez: - . L L . i fcro All4cn &
8 v b've:etbe ' telepulés, a szilard burkolatd Gton valé megkozelitése, kozmUvek rendelkezésre allasa, 6voda,
. iskolai és egészségligyi alapellatas 5 km-es korzeten beliil 3 éven beliil nem biztosithatd). A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény - 8.§ - Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
kovetelmények
A kertes mezGgazdasagi teriletek 6vezeti paraméterei felulvizsgélatra kertlnek, a kialakult allapot és
haszndlat figyelembevételével.
Tamogatasra nem javasolt
A teriilethasznélat modositasa egy telekre nem javasolt, a témbot vagy tdmb részt egységesen sziikséges
11392/2 hrsz. tsoroldsét kéri a kezelni. A lakoteriileti kejolés feltétele a mlszaki és humdn infrastruktura (szildrd burkolatd ut, kézmdellatas,
tulaidonos: Mk-K dvezetbal Lf-2 Uj lakéterdlet ilyen mddon torténd kijelolése nem tamogathatd, a torvényi feltételek nem 6vodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatas) biztositdsa, valamint igazolni kell, hogy nincs beépitésre
. . . ) ’ biztosithatok (beépitetlen lakéterilettel rendelkezik a telepiilés, a szilard burkolatud uton valé kijelolt és még be nem épiilt lakéteriilet.
L15. 1822 m2 Maganszemély |6vezetbe.

Ha ez nem lehetséges, a beépithetdség
10 %-ra valé bovelését kéri.

megkozelitése, kozm(ivek rendelkezésre allasa, dvoda, iskolai és egészségiigyi alapelldtas 5 km-es
korzeten belil 3 éven beliil nem biztositott).

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény - 8.§ - Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
kovetelmények

A kertes mezGgazdasagi terlletek 6vezeti paraméterei felulvizsgélatra kertlnek, a kialakult allapot és
haszndlat figyelembevételével.




11280 és 11274 hrsz. tulajdonosa kéri,
hogy a Budai utrdl a telkeihez vezeté
Gt nyomvonala észak-nyugatra

lédjon, azaz illeszkedjen az i {
nyilvéntartésba bejegyzett és | . . L . - o _ - . Ta asra j It az aldbbiak figyelembevételével
I . lgalmi jog helyéh Az ut nyomvonalanak a jelenlegi utszolgalmi joggal érintett részére vald raillesztése tamogathato,
L16. 1000 m2 Maganszemély t‘,' L R log ! mivel a természetben is ezt hasznaljak utként és a korlatozas az ingatlan-nyilvantartasba be van . , L, L L, . i ,
Kérelmében megjegyezte, hogy az ott ieavezve Az Ut nyomvonalanak feliilvizsgélatahoz geodéziai felmérés sziikséges, ennek rendelkezésre alldsa esetén V
|évé ingatlan-tulajdonosok a legy : lehetséges a nyomvonal pontositasa.
keritésiiket 6nkétn beljebb épitették
meg, ezéltal ott kb. 6 m széles ut all
rendelkezésre. A geodéziai felmérés
elkészittetését kérelmezd vallalta.
Késdbbi dontésre javasolt ) s
P g L . S L A Kérelmez6 altal
A készitésre keriil6 Telepitési Tanulmanyterv fogja részletesen bemutatni az ingatlanra tervezett . PR
i ien PP ot L - fovs 3 P - - (s PR . ; véllalt Telepitési
. L. épyitési beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat. Kérelmezé az A modositas telepulésrendezési szempontbdl tdmogathatd, az atalakuld kérnyezetben javasolt a ) ,
1997 hrsz. tulajdonosa e belvarosi . , R . L, - R ) . L, = . L, , L, . Tanulmanytervben és
L L. L, el6zetes egyeztetések szerint 150-200 lakds megépitésére alkalmas 6vezeti besorolds teriilethasznélat és ezzel 6sszefiiggd Gvezet mddositasa. A kérelmezett médositdshoz telepitési ot L.
telephelyét meg kivanja sziintetni, és , S . ) ) N | , . L ) L, L, , o L. s P a telepiilésrendezési
L. L DU megallapitasat szeretné, melynek nagysagrendje, valamint az ingatlan varoson belili - a kozosségi tanulmadnyterv készitése sziikséges, amely feltétele a telepiilésrendezési szerz6désnek. A telepitési s
Gazdasagi  |laké- és vegyes funkciok létesitését . . S o . X A L ) " . L. R szerzGdés
L17. 11088 m2 , . o R R , kozlekedési palyaudvarok kozelsége miatti - sepcidlis elhelyezkedése miatt megkivanja, hogy az tanulmanytervben foglaltak alapjan lehetséges a rendezési eszkbzok médositasa. .
tarsasag tervezi, ezért a jelenlegi Gksz besorolas " ) , . L o " L s o tervezetének
. L Onkormadnyzat és a fejlesztési cél megvaldsitoja telepiilésrendezési szerzGdést kdsson, melyben ) , .
megvaltoztatasat kéri Vt . e s e e ) PP L s . . N o L ., ismeretében hozhaté
st A . tobbek rogzithet6 azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali A telepulésterv készitésének eljarasrendjét és egyes kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, .
telepiiléskozponti vegyes 6vezetre. s N ) L - , i . e 1 e . ) . e X s R P meg a konkrét
atvallalasa, amelyek az 6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei | elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 Képvisels-testileti
vagy kévetkezményei. 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet - 19.§ - Telepitési tanulmanyterv, 56/A.§ - A telepiilésrendezési szerz8dés P dontés
megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok )
Tamogatasra javasolt
3277 hrsz. tulajdonosa Lk besorolas
Gazdasagi . ,l . A féut melletti ingatlanokon keresekedelmi, szolgaltato tevékenységek miikodnek, az , N . . " , . — R, V
L18. 562 m2 , . megvaltoztatasat kéri Vt " i . exs - s R A kérelemmel 6sszefiiggésben javasolt a tomb dtalakuld, kisvarosias lakoterulet Lk-3 jelii épitési dvezetbe
tarsasag s A . Ovezetmodositas 6nkormdnyzati féépitészi szempontbdl tdmogathato. . . N e . . , . M e
telepiiléskozponti vegyes dvezetre. sorolt telkeinek atsorolasa telepiiléskdzponti vegyes teriilethasznalatba és ennek megfelel§ Vt- jelii épitési
Gvezetbe.
Ta 4sra j It az alébbiak figyelembevételével
9521/1, 9523, 9521/12 (legeld), A telkek kdzott a 9521/12 hrsz-u telek a telepiilés viszonylataban tlagosnél jobb minéség(i terméfold,
9522/1' 9522'/2 hrsz tula'sono’sai Kérik Okoldgiai haldzat magteriilete a 9521/12, 9522/2 telkeket érinti, 5kofolyosé a 9521/12 és a 9523 hrsz-okat -
azEv 6\’lezeti besorc;lés g TrTv. 25 és 26.§ szerint Uj beép. teriilet nem jellhetd ki, pufferteriilet és Tajképvédelmi teriilet és Natrura
megsziintetését tekintettel arra, ho 2000 tertilet az 6sszes telket érinti, igy varhatdan az atsorolashoz Natura 2000 hatdsbecslésre lesz sziikség a
az :‘ atlanokon lakéhazak &s az'ok &Y f1. A 9521/1, 9523, 9522/1 és 9522/2 hrsz. Ingatlanok megnevezése az ingatlan-nyilvantartasban 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § alapjan. Kb 6vezet kijelélésekor is sziikséges a csereteriilet biztositasa
119 Kb. 7000 m2 Magan- udvagrai helyezkednek el "kivett lakdhaz udvar", a 9521/12 hrsz. az egyik ilyen telek koriil elhelyezkedd, 866 m2 nagysagu TrTv 12. § (2) szerint. Az Uj telepiilésterven a tanya 6vezetként vagy szabalyozasi elemként vald feltiintetés
) : személyek Kérik tovéb\l’)é azin atlar.mk "legel6". A lakohdzzal beépitett telkek hasznalata nem illeszkedik az Ev jell véderdd besorolashoz, csak akkor lehetséges, ha a TEKA 36. § (8) szerinti dsszes ,tanya” feltétel teljesdil. V
meekzelitését biztgosito' 9521/13 hrsz igy az 6vezetmddositds elviekben tamogathatd, azonban a teriilet Natura2000-es terilet.
a df(tula'odnus‘ Buzakaldsz MgTSz) ) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. torvény - 25.§
Svezeti LJ o felilvi 8 o Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete, 26.§ Okolégiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak évezete
s DSt hd 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet - a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabélyzatardl - 36. § -
) Tanyékra vonatkoz6 rendelkezések
Az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii tertletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet - 10.§ - A Natura 2000 teriletekre vonatkozé szabalyok
Té isra It az alabbiak figyel sralével
Atelek a telepUlés viszonylataban atlagosnal jobb minGségl terméfold, ahol Gj beépitésre szant teriilet
kijelolését a Foldtorvény nem tamogatja, a telek beleesik a Trtv. 12.§ 250 m széles be nem épithetd
teriiletsdvba, ckologiai haldzat kofolyosd érinti ahol a TrTv. 25 és 26.§ szerint Uj beép. teriilet nem jelolhetd
ki, pufferteriilet és tajképvédelmi teriilet érinti. Natrura 2000 tertilet érinti a telket, igy varhatdéan az
0808/6 hrsz. tulajdonosa kéri az atsorolashoz Natura 2000 hatasbecslésre lesz sziikség, a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § alapjan.
ingatlana épiiletekkel beépitett, TEKA és az (j HESZ-ben megalkotasra keriil6 mez&gazdasagi dvezetekre vonatkozé el8irasok Barmely dtsoroldshoz Natura 2000 hatasbecslésre lesz sziikség. Kiilonleges beépitésre nem szant (Kb jel(i)
120 276549 m2 | Magdnszemél majorként hasznalt 2 ha 0352 m2 figyelembevételével mas mezGgazdasagi Gvezetbe sorolasa az adott telekrésznek f6épitészi ovezet kijelolésekor is sziikséges a csereteriilet biztositasa. Az U] teleplésterven a tanya dvezetként vagy
. 8 v szabdlyozasi elemként valo feltiintetés csak akkor lehetséges, ha a TEKA 36. § (8) szerinti sszes ,tanya” V

nagysagu részének Mgy 6vezetbdl valé
kivételét, telekmegosztasi és
épiiletfeltiintetési célbal.

szempontbdl tdmogathato, az Ugyfél a sziikséges geodéziai mérést elkészittette. A telkrészen
meglévd, a Natura 2000 terilet kijeldlését megel8z8en épiilt mez8gazdasagi épiiletek allnak.

feltétel teljesul.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény - 25.§
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, 26.§ Okolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak évezete
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet - a telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatardl - 36. § -
Tanyakra vonatkozé rendelkezések
Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetés( teriletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet - 10.§ - A Natura 2000 terUletekre vonatkozé szabalyok




LH1.

Maganszemély
(ikt. Szdm:1127-
2/2025)

Uh-1 6vezetben oldalkert mértének
csokkentése, mely jelenleg min. 4

méter. A kérelemmel érintett telek kb.

6 m széles, melyre igy csak 2 m széles
épiilet lenne épithetd.

HESZ normaszovegét érints kérelem.

Az oldalkert mindegyik horgaszté mentén probléma, igy a TEKA 46. § (3) b) ba) pontjaban kapott
felhatalmazas szerint a kérnyezetére kiterjedGen, dvezeti elGiras szintjén megallapithaté lenne.

Tamogatasra javasolt

A HESZ el6irasai, épitési dvezet és dvezetek paraméterei feliilvizsgalatra keriilnek, figyelembe véve a
magasabbrendii jogszabélyokban foglalt kdvetelményeket.

LH2.

Maganszemélye

k (ikt. Szam:1127,
11/2025, /1127

14/2025)

Mk-k dvezetben a beépithetSség
novelésének vizsgalata, a TEKA (j
szabalyai alapjan.

HESZ normaszovegét érint6 kérelem.

TEKA 34. § (11) és 1. melléklet 2. tablazat 12. pontja szerinti lehet&ség 3 %-rdl 10 %-ra emelkedett,
azonban lakdépiilet elhelyezése az infrastruktdra hidnya miatt Mk-k 6vezetben tovédbbra sem
tamogathatd.

Tamogatasra javasolt

A HESZ el6irasai, épitési Gvezet és 6vezetek paraméterei feliilvizsgalatra keriilnek, figyelembe véve a
magasabbrendii jogszabélyokban foglalt kdvetelményeket.




